Signature-Not

Verified \
Katarzyna tegowska-tecka doradca restrukturyzacyjny nr 1501 Dokumment pogpisany
Kapital Restrukturyzacje sp. z 0.0. 93-493 t6d7, ul. Swietojariska 21 Erzegv\lfsafar cI?a
www.kancelariakapital.pl  tel. 514 147002 biuro@kancelariakapital.pl D%%a. 20 % 23
Identyfikator KRZ:40376 Adres do e-Doreczen:AE:PL-42409-41215-BCRWB-24 14:02:4 ST

REGULAMIN KONKURSU OFERT na sprzedaz z wolnej reki udziatu 1/2 w prawie wtasnosci
lokalu mieszkalnego nr 8 o powierzchni uzytkowej 48,96 m2 wraz z przynaleznym udziatem
w wysokosci 9/100 czesci w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali, potozonego w
Rawie Mazowieckiej, przy ul. Zamkowa Wola 22, nr KW LD1R/00028176/4, w

postepowaniu upadtosciowym sygnatura akt LD1M/GUp-s/582/2024

Przedmiot konkursu ofert

1. Regulamin niniejszy okre$la szczegdétowo warunki konkursu ofert na sprzedaz
nieruchomosci opisanej w punkcie 2.

2. Przedmiotem sprzedazy jest udziat 1/2 w prawie wtasnosci lokalu mieszkalnego nr 8
o powierzchni uzytkowej 48,96 m2 wraz z przynaleznym udziatem w wysokosci
9/100 czesci w nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktdére nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali, potozonego w
Rawie Mazowieckiej, przy ul. Zamkowa Wola 22, nr KW LD1R/00028176/4.
Przedmiot sprzedaiy zostat szczegétowo opisany i wyceniony w operacie
szacunkowym z dnia 13 maja 2025 r. Operat szacunkowy znajduje sie do wglagdu w
biurze syndyka oraz w aktach sprawy o sygnaturze LD1M/GUp-s/582/2024.

3. Przedmiot sprzedazy nie jest obcigzony hipoteka.

4. Zgodnie z art. 313 ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe sprzedaz
nieruchomosci w postepowaniu upadfo$ciowym powoduje wygasniecie praw oraz
praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej lub
nieujawnionych w ten sposdb, lecz zgtoszonych sedziemu-komisarzowi w terminie
okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5 w/w ustawy. Podstawg do wykreslenia praw, ktére
wygasty na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze
sprzedazy nieruchomosci obcigzonej. Podstawg wykreslenia hipoteki jest umowa
sprzedazy nieruchomosci.

5. Syndyk ma prawo odwotania konkursu ofert, jego zamkniecia bez wyboru oferenta lub
uniewaznienia konkursu na kazdym jego etapie bez podania przyczyn.

Cena i wadium

6. Cena wywotawcza (minimalna) przedmiotu sprzedazy wynosi 65 610,- (szes¢dziesiat
piec tysiecy szescset dziesie¢) ztotych.
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Warunkiem uczestnictwa w konkursie ofert jest wptacenie wadium, w terminie
wyznaczonym do skfadania ofert, przez oferenta na rachunek bankowy syndyka:
Kapital Restrukturyzacje prowadzony w Santander Bank S.A. o numerze 63 1090
2705 0000 0001 5577 8001, w wysokosci 10 % ceny wywotawczej, tj. 6.561,-
(stownie: szes¢ tysiecy pieéset szesédziesigt jeden) ztotych ze wskazaniem w tytule
przelewu ,Wadium — Konkurs ofert LD1M/GUp-s/582/2024”. Za date wptywu
wadium uwazia sie dzien uznania wskazanego rachunku bankowego cata wymagang
kwotg wadium. Brak wptaty catej wymaganej kwoty wadium w wyznaczonym
terminie spowoduje odrzucenie oferty przez syndyka bez jej rozpatrzenia.

Wadium ztozone przez oferenta, ktdrego oferta zostanie przyjeta, zostaje zaliczone na
poczet ceny zakupu.

Wadium przepada na rzecz masy upadtosci w przypadku uchylenia sie przez oferenta,
ktorego oferta zostata wybrana, od zawarcia umowy sprzedazy w terminie
wyznaczonym przez syndyka, braku mozliwosci zawarcia umowy sprzedazy z przyczyn
dotyczacych oferenta lub w przypadku nieuiszczenia przez takiego oferenta ceny
sprzedazy w terminie okreslonym w niniejszym regulaminie.

Wadia wniesione przez oferentéw, ktérych oferty nie zostaty wybrane, podlegaja
zwrotowi bez odsetek niezwtocznie po zakonczeniu konkursu.

Odwotanie konkursu ofert, jego uniewaznienie lub zamkniecie bez wybrania oferty nie
daje podstaw do naliczania odsetek od wptaconego wadium. W takim przypadku
wadium podlega zwrotowi w terminie siedmiu dni od dnia zdarzenia, wskazanego w
zdaniu poprzedzajgcym.

Uczestnicy konkursu ofert

Ogtoszenie konkursu ofert i wskazanie terminu skfadania ofert nastepuje w
ogtoszeniu, publikowanym przez syndyka w sposdb zapewniajgcy poinformowanie o
ofercie mozliwie najwiekszej liczby osdb.

W konkursie ofert bra¢ udziat mogg petnoletnie, posiadajgce petng zdolnos¢ do
czynnosci prawnych osoby fizyczne oraz osoby prawne, jak réwniez jednostki
organizacyjne posiadajgce zdolno$¢é prawng, lecz pozbawione osobowosci prawne;.
W konkursie ofert nie moga bra¢ udziatu osoby i podmioty co do ktérych ogtoszono
upadtos¢ lub otwarto postepowanie restrukturyzacyjne albo otwarto likwidacje;
ponadto, w konkursie ofert nie mogg bra¢ udziatu: matzonek, wstepny, zstepny,
rodzenstwo oraz powinowaci w tej samej linii lub stopniu syndyka lub sedziego-
komisarza, jak réwniez, przedstawiciel upadtego.

Jezeli do zawarcia umowy nie dojdzie z winy oferenta, w nowo ogtoszonym konkursie
ofert nie moze uczestniczy¢ oferent, ktory nie zawart umowy.
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Ztozenie oferty

Termin zlozenia oferty uptywa: 23 lipca 2026 roku.

Warunkiem udziatu w konkursie ofert jest przestanie lub osobiste zlozenie oferty

sporzadzonej na piSmie w jezyku polskim w terminie wyznaczonym do sktadania

ofert, okre$lonym w ogtoszeniu o konkursie. Decyduje data doreczenia oferty na

podany adres.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami winna by¢ zaadresowana do syndyka na
adres: Syndyk Katarzyna tegowska-tecka, ul. Pabianicka 119/131, 93-490 tddz,
koniecznie z dopiskiem ,,Oferta na zakup nieruchomosci LD1M/GUp-s/582/2024” i

zawierac doktadne oznaczenie sktadajgcego oferte.

Oferta powinna zawiera¢:

a)

b)

w przypadku osob fizycznych: imie i nazwisko oferenta, jego adres
zamieszkania oraz numer PESEL oraz numer telefonu do kontaktu,

w przypadku osdb prawnych lub jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych
osobowosci prawnej, lecz majgcych zdolnos¢ prawng — firme lub nazwe, adres
siedziby, numer telefonu do kontaktu, numer we witasciwym rejestrze
Krajowego Rejestru Sgdowego, a w przypadku zarejestrowania w innym
rejestrze poswiadczong kopie wypisu z tego rejestru zawierajacg co najmniej
numer oraz imiona i nazwiska oraz numery PESEL osdb uprawnionych do
reprezentacji tych podmiotéw; w przypadku braku numeru PESEL — wzmianke
o tej okolicznosci;

proponowang cene (nie nizszg od ceny wywofawczej) wyrazong cyfrowo i
stownie;

oswiadczenie o zapoznaniu si€ z niniejszym regulaminem, zaakceptowaniu jego
postanowien i spetnianiu warunkéw uczestnictwa, okreslonych tym
regulaminem;

wiasnoreczny, czytelny podpis oferenta. W przypadku oferentéw dziatajacych
przez petnomocnika, do oferty nalezy zataczy¢ petnomocnictwo w oryginale,
okreslajgce doktadnie zakres umocowania petnomocnika, z podpisem
mocodawcy poswiadczonym przez notariusza. W  przypadku, gdy
petnomocnikiem jest adwokat lub radca prawny, wystarczajgce jest ztozenie
odpisu udzielonego petnomocnictwa, sporzadzonego przez samego
petnomocnika. Petnomocnictwo udzielone przez osobe fizyczng - cudzoziemca
lub podmiot zagraniczny powinno by¢ przediozone w oryginale wraz z
ttumaczeniem dokonanym przez ttumacza przysiegtego na jezyk polski.
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Oferenci, ktérzy zamierzajg kupi¢ przedmiot konkursu ofert do majgtku objetego
wspolnoscig tgczng badz do wspdtwiasnosci mogg ztozy¢ oferte wspdlng. Oferta taka
winna by¢ podpisana przez wszystkich oferentéw.

Oferta, ani zadne o$wiadczenie w niej zawarte, nie moze by¢ ztozone pod warunkiem.
Ztozenie oferty jest rGwnoznaczne z tym, ze oferent nie wnosi zastrzezen do stanu
faktycznego (w tym technicznego) nieruchomosci, zobowigzuje sie do pokrycia
wszelkich optat i kosztéw zwigzanych z zakupem przedmiotu konkursu ofert oraz ze
jest zwigzany ztozong ofertg do dnia rozpatrzenia ofert, a w przypadku, gdy jego oferta
zostanie wybrana — do dnia zawarcia umowy sprzedazy.

Oferty, ktére nie spetniajg powyzszych wymogow lub ktére wptynety po terminie
zostang odrzucone i nie bedg rozpatrywane.

Rozstrzygniecie konkursu ofert i konkurs dodatkowy

Otwarcie i wybor oferty nastapi nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia uptyniecia
terminu do sktadania ofert. Wyboru oferty dokonuje syndyk. Kryterium wyboru jest
zaoferowana cena.

Zwyciezce konkursu syndyk niezwtocznie zawiadomi o wyborze oferty na pismie.
Pozostali oferenci zostang powiadomieni telefonicznie lub mailowo.

W przypadku, gdy w kilku ofertach zaproponowano ceny w takiej samej, najwyzszej
wysokosci sposrod wszystkich ztozonych ofert, syndyk przeprowadzi dodatkowy
konkurs, w ktérym majg prawo wzig¢ udziat oferenci, proponujacy w pisemnych
ofertach najwyzsze ceny w takiej samej wysokosci. W tym celu dodatkowe oferty
pisemne winny by¢ nadane listem poleconym na adres syndyka w terminie 7 dni,
liczagc od dnia doreczenia tym oferentom pisma syndyka, informujgcego o prawie
wziecia udziatu w dodatkowym konkursie z uwagi na zaproponowanie przez kilku
oferentdow najwyzszych cen w takiej samej wysokosci oraz o warunkach
przeprowadzenia tego konkursu.

Syndyk nie przeprowadza dodatkowego konkursu, jezeli zaden z oferentéw, ktérzy
zaproponowali ceny w takiej samej, najwyzszej wysokosci sposrdd wszystkich
ztozonych ofert, nie ztozy w terminie dodatkowej oferty. W takim przypadku syndyk
dokonuje wyboru sposréd ofert, zawierajgcych najwyisze zaproponowane ceny w
takiej samej wysokosci, poprzez losowanie.

Jezeli ktérykolwiek z oferentdw, ktdrzy zaproponowali ceny w takiej samej, najwyzszej
wysokosci sposréd wszystkich ztozonych ofert, ztozy w terminie dodatkowa oferte,
syndyk przeprowadza dodatkowy konkurs, przy czym wystarcza uczestnictwo w nim
tylko jednego z tych oferentdw.
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Konkurs dodatkowy, przeprowadzany jest wedtug nastepujacych warunkéw:

a) oferenci uczestniczacy w konkursie nie mogg proponowac cen nizszych od cen
juz zaoferowanych w ich pisemnych ofertach; w toku konkursu dodatkowego,
poza ceng, nie ulegajg zmianie zadne inne elementy ztozonych ofert na pismie;

b) syndyk wybiera oferte, ktéra zawiera najwyzszg cene;

c) w przypadku, gdy dodatkowe oferty zawierajg réwne co do wysokosci ceny —
wyboru oferty syndyk dokonuje w drodze losowania.

Syndyk odrzuca oferty dodatkowe ztozone po terminie lub niespetniajgce warunkéw
okreslonych w niniejszym regulaminie.

O pozytywnym badz negatywnym wyniku dodatkowego konkursu syndyk
niezwtocznie zawiadomi listownie wszystkich uczestniczgcych w nim oferentéw.
Syndyk zawiera z wybranym oferentem umowe sprzedaiy w formie aktu
notarialnego w terminie nie dtuiszym niz 3 miesiagce od dnia doreczenia
zawiadomienia o wyborze oferty. O wyznaczonym terminie zawarcia umowy
sprzedazy syndyk powiadomi wybranego oferenta.

Zawarcie umowy sprzedazy nastepuje przed notariuszem wskazanym przez syndyka.
Wszelkie koszty zawarcia umowy sprzedazy, w tym podatku od czynnosci
cywilnoprawnych, podatku VAT, optaty notarialne i sadowe obcigzajg nabywce.
Nabywce obcigzajg rowniez wszelkie koszty wykreslenia hipotek i innych wpiséw,
zwigzanych z obcigzeniami przedmiotu konkursu ofert z prowadzonej dla niego ksiegi
wieczystej.

Nabywca jest zobowigzany do zaptaty ceny sprzedazy na wskazany przez syndyka
rachunek bankowy, przy czym ww. rachunek musi zosta¢ uznany ceng sprzedazy na
dzien przed dniem zawarcia umowy. Brak zaptaty ceny w tym terminie jest
réwnoznaczny z odmowg zawarcia umowy sprzedazy przez nabywce.

Z dniem zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, na nabywce
przechodzg pozytki, jakie przynosi nieruchomos$é oraz ciezary z nig zwigzane, w tym
podatki i inne daniny publiczne.

Postanowienia koncowe

Syndyk ma prawo odwotania konkursu ofert, jego zamkniecia bez wyboru oferenta lub
uniewaznienia konkursu na kazdym jego etapie bez podania przyczyn.

Rekojmia za wady prawne i fizyczne przedmiotu sprzedazy jest wytgczona.

W sprawach nieuregulowanych w tym regulaminie stosuje sie przepisy ustaw: Kodeks
cywilny oraz Prawo upadtosciowe.
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